1* GRUNDEJERFORENINGEN NIVAPARK

Vedtaegter for Grundejerforeningen Nivapark

A. Foreningens navn og hjemsted

§ 1.
Stk. 1.
Foreningens navn er "Grundejerforeningen Nivapark”

Stk. 2.
Foreningens hjemsted er Fredensborg Kommune under Retten i Helsinger, der er foreningens veerneting.

B. Foreningens omrade og medlemskreds

§ 2.

Stk. 1.

Foreningens geografiske omrade er beliggende inden for Fredensborg Kommunes Lokalplan 14. Foreningen
omfatter adresserne Nivapark nr. 1 til Nivapark nr. 48. Matr.nr. 1yp — 1zn, 1zp-1a&n samt 1zeg, alle Nivagard,
Karlebo. (§ 1. stk. 3)

Stk. 2.
Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejendomme inden for foreningens geografiske
omréde, som ifalge Lokalplan 14 er pligtig til at vaere medlemmer af grundejerforeningen. (§ 1. stk. 4)

Stk. 3.
Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at foreningen skal slutte sig sammen med en eller flere
grundejerforeninger for tilgraensende omrader. (§ 2. stk. 2)

§ 3.
Stk. 1.
Foreningens vedtaegter skal godkendes af Fredensborg Kommune,

Stk. 2.
Senere vedtagne aendringer i vedtaegterne, herunder beslutning om ophaevelse af foreningen, skal ligeledes
godkendes af Fredensborg Kommune fgr sendringerne er gyldige. (§ 2. stk. 1)

Stk. 3.

Foreningens generalforsamling kan efter samme regler, som geelder for vedteegtsaendringer, treeffe beslutning
om, at grundejerforeningen kan slutte sig sammen med én eller flere bestadende grundejerforeninger for
tilgreensende omrader. (§ 3. stk. 1) Generalforsamlingens beslutning kreever Fredensborg Kommunes
godkendelse. (§ 3. stk. 2)

C. Foreningens formal og opgaver

§ 4.

Stk. 1.

Grundejerforeningen varetager i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning herom medlemmernes

feelles interesser i forbindelse med de under foreningens omrade hgrende ejendomme og feellesarealer, herunder

navnlig:

e at vedligeholde og forny de til grundejerforeningen hgrende private faellesveje og stier

e  at foretage snerydning og vintervedligeholdelse pa de til grundejerforeningen hgrende private feellesveje og
stier

e atforetage vedligeholdelse og fornyelse af foreningens faelles grees- og plantningsarealer

Stk. 2.
Pa de vej- og feellesarealer, der er tilskadet grundejerforeningen, er nedgravet diverse forsyningsledninger og -
kabler. Forsyningsledninger og kabler er ejet af diverse offentlige og private ledningsejere.
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D. Medlemmernes forhold til foreningen

§ 5. Heeftelse

Stk. 1.

Grundejerforeningen er berettiget til at optage de lan og/eller opkraeve de gkonomiske midler hos medlemmerne,
der er ngdvendige for udfarelsen af foreningens opgaver, og som er vedtaget pa en generalforsamling; samt at
kraeve forngden sikkerhed herfor.

Stk. 2.

| forholdet til trediemand haefter foreningens medlemmer personligt og pro rata (1/48), hvilket ogsa skal geelde for
tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer. Foreningens kreditorer kan dog farst gare krav geeldende overfor
de enkelte medlemmer, efter at det matte have vist sig umuligt at opna daekning hos foreningen.

Stk. 3.
De enkelte medlemmers haeftelse er begraenset til kr. 10.000 pr. medlem.

§ 6. Kontingent

Stk. 1.

Generalforsamlingen afger, i hvilket omfang finansiering og administration af de til foreningen henlagte opgaver
alene skal ske ved opkraevning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse af lan.

Stk. 2.
Det enkelte medlem er pligtig til at betale de til enhver tid af generalforsamlingen fastsatte bidrag
(kontingent).

Stk. 3.
Med mindre generalforsamlingen beslutter andet, skal der betales lige store bidrag for alle ejendomme.

Stk. 4.

Ved ikke rettidig betaling af skyldige belab skal det pagzseldende medlem ikke alene betale alle med inddrivelsen
forbundne omkostninger, men tillige et rentebelab pa 2 % pr. pabegyndt maned af det skyldige belgb. Der
opkreeves desuden gebyr pr. rykkerskrivelse.

Stk. 5.
Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen, ligesom medlemmet ikke
kan veelges til tillidshverv i foreningen.

§ 7. Overdragelse af ejendom

Stk. 1.

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made opharer med at veere ejer, er han med
overdragelsesdagen som skeeringsdagen ophgrt med at vaere medlem af foreningen og kan herefter intet krav
rette mod dennes formue.

Stk. 2.
Den nye ejer indtreeder i den tidligeres ejers rettigheder og forpligtigelser overfor foreningen, idet den tidligere ejer
dog heefter for restancer, indtil den nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Stk. 3.
Nye ejere skal betale et indskud til foreningen pa 3 maneders kontingent. Indskud forfalder til betaling ved
erhvervelse af én under foreningen harende ejendom. Indskud tilbagebetales ikke ved udtreedelse af foreningen.

Stk. 4.
Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig til at anmelde ejerskifte til foreningen ved dennes kasserer og oplyse
den nye ejers navn, evt. stilling og bopeel.

§ 8.

Stk. 1.

Hvert medlem er underkastet foreningens vedteegter, saledes som disse er eller senere til enhver tid pa lovlig
made matte blive aendret.

Stk. 2.
Foreningens anliggender besluttes pa generalforsamlingen og administreres af bestyrelsen.
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Stk. 3.

De af den ordinzere eller ekstraordingere generalforsamling trufne beslutninger samt beslutninger, der i henhold til
neerveerende vedtaegter matte vedtages af bestyrelsen er geeldende for medlemmerne, indtil de lovligt matte
a&ndres i henhold til vedtaegterne. Evt. indbringelse af de trufne beslutninger for domstolene har ikke opsaettende
virkning. Medlemmerne er, indtil endelig retsafgerelse foreligger, forpligtet til at opfylde de dem i henhold til
beslutningerne palagte pligter, det veere sig af gkonomisk karakter eller anden art. Foreningen skal, uanset
sagsanleeg eller senere appel opfylde de dem i henhold til beslutningerne palagte pligter, det veere sig af
gkonomisk eller anden art. Foreningen skal, uanset sagsanlaeg eller senere appel, veere berettiget til at foretage
retsskridt til forpligtelsernes opfyldelse.

E. Generalforsamling

§ 9.

Stk. 1.

Generalforsamlingen er, indenfor de i vedteegten fastsatte greenser, den hgjeste myndighed i alle foreningens
anliggender.

Stk. 2
Ordinzer generalforsamling afholdes én gang arligt inden den 15. april. (§ 10. stk. 1) (sendret)

F. Ordinzer generalforsamling

§ 10. Indkaldelse

Indkaldelse til ordinzer generalforsamling skal ske med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig meddelelse til hvert
enkelt medlem efter den til foreningens bestyrelse opgivne adresse. (§ 11. stk. 1) Indkaldelsen skal veere ledsaget
af bestyrelsens forslag til dagsorden, revideret og underskrevet arsregnskab samt forslag til budget for naeste
regnskabsar.

Stk. 2.

Forslag til vedtagelse pa ordinaere generalforsamlinger ma, for at blive behandlet, veere indgivet skriftligt til
bestyrelsen senest 14 dage inden generalforsamlingen. Rettidigt indleverede forslag udsendes senest 7 dage
inden generalforsamlingen til gennemsyn. (§ 10. stk. 3)

§11. Dagsorden
Stk. 1.
Pa den ordinzere generalforsamling skal falgende punkter behandles:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlebne ar

Fremlaeggelse af det reviderede regnskab for det foregaende ar underskrevet af revisoren og bestyrelsen
Behandling af indkomne forslag

Vedtagelse af budget og kontingent for det kommende ar

Valg af formand (Ulige ar). Valg af kasserer (Lige ar). Valg af bestyrelsesmedlemmer

Valg af to suppleanter

Valg af revisor og en revisorsuppleant

Eventuelt (§ 10. stk. 1)

©CENoO~WN =

§ 12. Adgang

Stk. 1

Ethvert af foreningens medlemmer med aegtefeelle, veerge eller kurator har adgang til generalforsamlingen enten
personligt eller ved fuldmaegtig, der ma vaere forsynet med fuldmagt. Fuldmagt er ikke forngden, safremt et
medlem giver mgde ved eegtefeelle eller advokat. (§ 13. stk. 1)

Stk. 2.
Fuldmagt overleveres dirigenten, forinden stemmeafgivning finder sted. Ingen husstand kan dog have mere end
én fuldmagt. (§ 13. stk. 1)

Stk. 3.

En repreesentant for Fredensborg Kommune kan uden stemmeret deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
(§ 13. stk. 2)
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§ 13. Ledelse

Stk. 1.

Pa enhver generalforsamling veelges en dirigent til at lede forhandlingerne og afgere alle spgrgsmal vedrarende
den indre orden og afstemningen. (§ 15. stk. 1)

Stk. 2.
Dirigenten skal, nar mindst 1/3 af de fremmgdte stemmeberettigede forlanger det, lade foretage skriftlig
afstemning om fremsatte forslag. (§ 15. stk. 2)

Stk. 3.
Valg af medlemmer til bestyrelsen og af revisor skal ske ved skriftlig afstemning, safremt der pa
generalforsamlingen fremseettes begaering herom fra en enkelt stemmeberettiget. (§ 15. stk. 2)

§ 14. Afstemninger

Stk. 1.

Generalforsamlingen er, nér den er lovligt indvarslet, beslutningsdygtig uden hensyn til hvor mange, der har givet
made. (§ 14. stk. 1)

Stk. 2
Hver parcel har én stemme. Uanset ejerforhold kan ingen ejer have mere end 2 stemmer. (§ 14. stk. 1)

Stk. 3.

For sa vidt andet ikke er udtrykkeligt bestemt, treeffer generalforsamlingen beslutning om fremsatte forslag ved
simpelt flertal, hvorved blanke stemmer ikke medregnes. (§ 9. stk. 2) | tilfeelde af stemmelighed bortfalder
forslaget. (Ny)

Stk. 4
Ved valg til bestyrelsen anses den eller de kandidater som valgt, der opnar flest afgivne stemmer. (§ 9. stk. 2) |
tilfaelde af stemmelighed treekkes lod.

§ 15. Afstemning, vedtaegtsaendringer

Stk. 1.

Til vedtagelse af aendringer af foreningens vedteegter eller dennes eventuelle oplgsning, fordres dog, at mindst
3/4 af foreningens stemmeberettigede medlemmer giver mgde og at 2/3 af de fremmgdte medlemmer stemmer
for forslaget. (§ 14. stk. 2)

Stk. 2. Safremt der ved en sadan farste behandling ikke er mgdt det forngdne antal stemmeberettigede
medlemmer, skal der inden 3 uger indkaldes til en ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget seettes til
behandling. P4 denne vedtages forslaget uden hensyn til de mgdendes antal, nar 2/3 af de fremmeadte
stemmeberettigede stemmer for forslaget. (§ 14. stk. 2)

§ 16. Referat (§ 16)

Stk. 1.

Pa enhver generalforsamling skal alle beslutninger, stemmetal og ved behov ogsa oplysninger af veesentlig
betydning om forsamlingens forhandlinger fares til referat af den valgte referent og underskrives af dirigenten og
referenten samt af bestyrelsens medlemmer, herunder nyvalgte, men ikke afgdende medlemmer hvorefter
referatet er officielt.

Stk. 2.
Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse omdeles/udsendes referatet til hvert enkelt medlem.

G. Ekstraordinaer generalforsamling

§ 17. Indkaldelse

Stk. 1.

Ekstraordinaere generalforsamlinger afholdes i falgende situationer:

e Nar bestyrelsen finder det forngdent. (§ 12. stk. 1)

e Nar mindst 1/3 af foreningens stemmeberettigede medlemmer overfor bestyrelsen fremsaetter skriftlig
begeering herom, ledsaget af en motiveret dagsorden. (§ 12. stk. 1)

e Nar vedteegtseendringer, grundet utilstreekkeligt fremmeade, ikke har kunnet behandles ved en tidligere
afholdt generalforsamling jvf. § 15. Stk. 1 og 2. (§ 14. stk. 2)

Stk. 2.

Ekstraordinaer generalforsamling pa begeering fra foreningens medlemmer skal afholdes senest 6 uger efter
begeeringens modtagelse.(§ 12. stk. 1) (Frist eendret)
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Stk. 3
Ekstraordinaere generalforsamlinger skal indkaldes med samme varsel som ordinzere generalforsamlinger (mindst
3 uger). (§ 12. stk. 1)

Stk. 4.
Hvis ikke mindst % af de medlemmer, der har gnsket den ekstraordinzere generalforsamling indkaldt, er til stede
ved generalforsamlingen, kan dagsordenen naegtes behandlet af generalforsamlingen. (Ny)

§18 Dagsorden, ledelse etc.

Stk. 1.

Dagsorden skal udsendes sammen med indkaldelsen til den ekstraordinaere generalforsamling. Dagsorden skal
som min. indeholde fglgende punkter:

1. Valg af dirigent og referent

2. Behandling af forslag til behandling

Stk. 2.
Vedr. adgang ledelse afstemninger og referat henvises til §§ 12 — 16.

H. Bestyrelsen

§ 19. Medlemmer, konstituering (§ 17)

Stk. 1.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, som veelges af generalforsamlingen. Formand og kasserer veelges direkte af
generalforsamlingen. (A£ndret. Min.3 og max. 5)

Stk. 2.
Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med naestformand og sekreteer. | tilfeelde af formandens forfald,
indtraeder naestformanden som formand indtil naeste generalforsamling.

Stk. 3.

Bestyrelsen vaelges for 2 ar ad gangen forskudt. Formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer veelges i ulige ar.
Kassereren og 1 bestyrelsesmedlem veelges i lige ar. Suppleanter og revisor veelges for eet ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 4.

Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra 3 pa hinanden fglgende bestyrelsesmader, ma, hvis
blot eet bestyrelsesmedlem kraever det, udga af bestyrelsen og en af suppleanterne ma da indtraede i dennes
sted.

Stk. 5.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb, og efter at suppleanter er indtradt, bliver mindre
en 5, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv eller fortsaette reduceret indtil farstkommende
generalforsamling. Far kassereren forfald, udpeges en midlertidig kasserer af bestyrelsen.

Stk. 6.
Bestyrelseshverv er ulgnnede, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet. Alle direkte udleeg refunderes
efter regning.

§ 20. Arbejdsgang (§ 18)

Stk. 1.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder drift, fornyelse og vedligeholdelse af
feellesareal, og varetager dens formal og interesser. Bestyrelsen er berettiget til at entrere og herunder at
anseette og bestemme aflenningen m.v. af medarbejdere til at foresta drift og vedligehold af feellesareal.

Stk. 2.

Der indkaldes og afholdes bestyrelsesmade, sa ofte formanden eller 2 gvrige medlemmer anser det for
ngdvendigt. Forhandlinger og beslutninger fores til referat. Referat fra et bestyrelsesmede fremlaegges til
godkendelse af bestyrelsen pa det efterfalgende bestyrelsesmade.

Stk. 3.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer giver mgde. (Andret fra 2 til 3)

Stk. 4.
Bestyrelsens beslutninger treeffes ved afstemning efter almindeligt flertal. | tilfaelde af stemmelighed er
formandens stemme udslagsgivende.
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Stk. 5.
Foreningen tegnes overfor tredjemand af formand og et andet medlem af bestyrelsen i forening.

§ 21. Regnskab (§ 19)
Stk. 1.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Stk. 2.
Generalforsamlingen veelger revisor og revisorsuppleant.

Stk. 3.

Regnskabet med alle bilag overdrages til foreningens revisor inden den 15. februar. Regnskabet skal vaere
revideret s& betids, at det officielle regnskab med revisorpategning kan udsendes til medlemmerne samtidig med
indkaldelse til den ordinaere generalforsamling. (Afleveringsfrist til revisor aendret).

§ 22. Gkonomi, kontingent (§ 20)
Stk. 1.
Medlemmernes kontingent og andre betalinger opkraeves kvartalsvis forud.

Stk. 2.
Pa foreningens konti kan kun haeves af kassereren i forbindelse med enten formanden eller neestformanden.

Stk. 3.
Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige kr. 1.000,00

Stk. 4

Foreningen farer en separat konto, tilsluttet netbank til de labende udbetalinger. Saldoen ma ikke overstige kr.
25.000,-. Kassereren kan som enkeltperson haeve pa denne konto, men ikke for bilag er pategnet af formand
(naestformand) og kasserer.

Der kan ikke gives tilladelse til overtraek.

§ 23. (§21)
Stk. 1.
Pligt til at svare kontingent indtraeder ved medlemskab af foreningen.

Stk. 3.

Kontingent betales kvartalsvis forud eller p4 anden made efter generalforsamlingens beslutning.
Generalforsamlingen vedtager kontingentet. Regulering for januar kvartal opkreeves sammen med kontingentet
for april kvartal, og betales omkostningsfrit for foreningen til kassereren.

Stk. 4.
Undlader noget medlem rettidigt at betale indskud eller kontingent, ordinzert eller ekstraordinaert, er bestyrelsen
berettiget til at overgive det saledes forgeeves afkreevede belab til retslig inkasso skadeslast for foreningen.

Stk. 5.
| tilfeelde af tvistigheder mellem foreningen og et nuveerende, eller tidligere medlem, danner Retten i Helsingor i
begge tilfaelde vaerneting.

l. Qvrige forhold

§ 24. (§22)

Stk. 1.

Ethvert medlem har pligt til at benytte sin ejendom saledes, at benyttelsen ikke medfarer rag -, staj -, eller
lugtgener, ligesom ejendommen skal vedligeholdes semmeligt.

Stk. 2.
Der ma ikke pa ejendommen haves andre husdyrhold end almindelige husdyr sdsom hund og kat m.v.

Stk. 3.
| hele bebyggelsen er der adgang til kabel-TV fra You See. Individuelle parabolantenner og lignende ma kun
opseettes pa husene lavere end tagrendehgjde, og ikke pa synlige husgavle. (preecisering)
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Saledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 17. maj 1982,
og senere gndret pa ekstraordinger generalforsamling den. 25. jan. 1987.

Revideret og justeret pa ekstraordinaer generalforsamling d. 05. maj 2003.

Justeret pa ekstraordinger generalforsamling d. 31. marts 2005.

Justeret pd ekstraordineer generalforsamling d. 30. august 2007.

Nyt forslag udarbejdet januar 2008

Godkendes under henvisning til vedtaegternes § 2

Fredensborg Kommunen, den 15-10-2007

Fredensborg Kommune

Radhuset

Egevangen 3 B

2980 Kokkedal

Underskrevet Frode Andersen / Byplanleegger
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