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Indledning

Byradets udvalg for planlagning og
kommunikation vedtog pa sit mgde den
12. september 1977 at lade udarbejde
et forslag til lokalplan nr. 14 for
et nyt boligomrade, Nividpark vest for
Nivavenge i Niva.
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Lokalplanomradet

Forslaget til lokalplan blev den 26.
oktober 1977 vedtaget af byradet til
fremlaggelse i perioden 17.11.1977
til 17.1.1978.

Planstyrelsen har ved skrivelser af
henholdsvis 1.7.1978 og 25.1.1979 god-
kendt @&ndringerne nr. 1 og nr. 14 til
Karlebo kommunes § l5-rammer saledes,
at byradet dermed kan vedtage lokal-
plan nr. 14 endeligt.

Byradet besluttede pa sit mgde den 21.
februar 1979 at vedtage lokalplan nr.
.14 endeligt.

Formalet med lokalplanen er at skabe
det lovmessige grundlag for opfgrelse
af 170 tet-lav boliger og et falleshus,
samt at ny bebyggelse, ombygning eller
endret anvendelse af eksisterende be-
byggelse herefter alene kan ske efter
lokalplanens bestemmelser.

Loven om kommuneplanlagning er tradt i
kraft den 1. februar 1977. Kommuneplan-
loven fastlagger, at kommunerne har
pligt til at udarbejde lokalplaner in-
den et stgrre byggeri eller anlagsar-
bejde szttes igang.

Meningen med lokalplaner er at sikre,
at den enkelte borger far si godt kend-
skab til planlagningen som muligt. Lo-
kalplanerne skal desuden give mulighed
for, at borgerne i forbindelse med den
offentlige fremlaggelse far lejlighed
til at komme med kommentarer eller
endringsforslag til de enkelte lokal-
planforslag.

Desuden er det meningen med denne lov-
givning, at der sikres stgrre sammen-
heng i planlegningen.

I en overgangsperiode inden en samlet
plan for kommunen foreligger skal ud-
arbejdelsen af lokalplaner finde sted
pa grundlag af de sakaldte § 15-ram-
mer, som planstyrelsen har godkendt.

I kommunens § 1l5-rammer er der midler-
tidigt fastlagt bestemmelser for ind-
holdet af lokalplanerne.

Normalt kan kommunerne selv vedtage et
lokalplanforslag, og de overordnede
planlagningsmyndigheders arbejde be-
stadr i at pase, at lokalplanforslaget
ikke er i strid med lovgivningen eller
den overordnede planlagning i ¢vrigt.

Det fglgende afsnit om lokalplanens
indhold beskriver hensigten med lokal-
planen.

Afsnittet om forholdet til anden plan-
legning beskriver de planlaegningsmas-
sige forhold, der gg¢r sig galdende i
omradet.

Afsnittet om de endelige retsvirknin-
ger beskriver de lovmessige forhold,

der g¢r sig gazldende efter at lokal-

planens vedtagelse er annonceret.

Til slut fglger selve de vedtagter,
hvis indhold er bindende for omradets
udnyttelse og bebyggelse.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen rummer ialt 170 huse i een
etage. Husenes stgrrelse er ca. 115 m2.
Der er mulighed for at udvide de fleste

huse med en lille tilbygning pd ca.
30 m2.
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Huse omkring en boligvej

N
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Bebyggelsen vejbetjenes fra en gstlig
stamvej og en vestlig stamvej. Fra hver
af de 2 stamveje udgdr 6 boligveje, der
ender blindt med en vendeplads.

Omkring disse boligveje grupperer be-
byggelsen sig med afstand mellem de
enkelte grupper saledes, at der dannes
et gregnt, fazlles friareal med beplant-
ning og legepladser. Dette areal er
forbundet med det store, brede fri-
areal. Hver gruppe er placeret i na-
turlig terrznhpjde og fglger savidt
muligt hgjdekurverne.

I den vestlige del af omradet er der
afsat areal til et fzlleshus.

Midt i omradet er friholdt et areal,
der med en hovedsti vil forbinde de
grgnne arealer syd for Niva med Niva
Center.

i

stamvej




Forholdet til anden planlaegning

Kommunens dispositionsplan fra begyn-
delsen af 1960'erne udlagger lokal-
planomradet samt Nivavenge og Atoften
til gardhusebebyggelse i een etage.

Byplanvedtegt nr. 1, vedtaget af sog-
neradet i 1963, svarer til disposi-
tionsplanen.

Begge disse planer foreskriver, at
vejadgangen til omrdderne skal ske fra
syd og at bilerne skal parkeres om-
kring centrale torve.

I lokalplanen er hgjspendingsledningen,
der gennemskarer omradet, forudsat
flyttet lengere mod vest. En lignende
flytning var forudsat i byplanvedtagt
nr. 1 og i dispositionsplanen.

Pa arealet vest for hgjspandingsled-
ningen er placeret 10 huse, samt afsat
areal til et fzlleshus. Dette areal
var i den tidligere planlagning fri-
holdt for bebyggelse.
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Trafikplan

Lokalplanen respekterer den trafikplan,
der er fastlagt i byplanvedtagt nr. 18
(Niva Center) for arealet nord for lo-
kalplanomradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommunens § l5-rammer fra 1977 samt de
af planstyrelsen godkendte @ndringer
nr. 1 af 1.7.1977 (vedr. tidspunktet
for arealets ibrugtagen til boligbe-
byggeri) og nr. 11 af 25.1.1979 (vedr.
bredden af det nord-syd gaende friare-
al, som kan variere fra 20 m til 45 m).

Naturfredningslovens beskyttelseslinie
langs Nive A skarer gennem det sydgst-
lige hjgrne af lokalplanomrddet. Inden
for denne linie ma der ikke uden fred-
ningsnevnets tilladelse opferes byg-
ninger m.v. Dette gzlder dog ikke for
omrader, hvor der fgr 1. september
1972 var pabegyndt en vesentlig, lov-
lig bebyggelse.

Ophavelse af beskyttelseslinien langs
Nive A for det af lokalplanen omfatte-
de omrade er meddelt af fredningssty-
relsen ved skrivelse af 15.6.1978.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen
ifglge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg m.v., der er indeholdt i pla-
nen.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @®ndrer den sar-
lige karakter af det omrade, der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.
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Lokalplan nr. 14

I henhold til kommuneplanloven (lov

nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
fplgende bestemmelser for det i § 2

nevnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formélx)
Formalet er at etablere et lovmassigt
grundlag for bebyggelse af omradet i

overensstemmelse med § 15-rammerne for
Karlebo kommune.

§ 2. Omradets afgrensning
2.1.

Lokalplanen afgrenses, som vist pd ved-
hzftede kort, og omfatter matr. nr. 1
il af Nivdgard, Karlebo, samt alle
parceller, der efter den 17.11.77 ud-
stykkes fra ejendommen.

2.2.

Lokalplanens omrade opdeldes i omrader-
ne:

A. Bebyggelsesomrade.

B. Omréade til fazlleshus.

§ 3. Omradets anvendelse
3.1.

Omrade A md kun anvendes til boligfor-
mdl. Bebyggelsen ma kun besta af l-eta-
ges rakke-, kade- og gardhuse og lig-
nende tat, lav bebyggelse.

Fodnote til § 1.

Bebyggelsen opfgres i etaper med 30
huse pr. 1, april 1978, 30 huse pr. 1.
april 1979, 50 huse pr. 1. april 1980,
50 huse pr. 1. april 1981 og lo huse
pr. 1. april 1982. Bygherren er beret-
tiget til at udskyde een eller flere
etaper helt eller delvist og da benyt-
te den aftalte etape pad et senere tids-
punkt.

3.2.

Omrade B ma& kun anvendes til opfgrelse
af en faellesbygning. Dog kan byradet
vedtage at overtage falleshuset og an-
vende det til institutionsformal til
brug for hele bebyggelsen.

Fezlleshuset md kun opfgres med 1 etage.

3.3.

Byradet kan tillade, at der pa ejendom-
men drives en sadan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
radder under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der be-
bor den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skgn
drives pa en sadan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og om-
radets karakter af boligomrade ikke
brydes.

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads
til pa den pageldende ejendom.

Ejendommene ma i @¢vrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omradet kan opf@gres trans-
formerstationer til kvarterets forsy-
ning, ndr de ikke har mere end 30 m
bebygget areal og ikke gives en hgjde
af mere end 3 m over terran, og nar de
udformes i overensstemmelse med den
gvrige bebyggelse.

§ 4. Udstykninger
4.1.

Udstykning md kun foretages i overens-
stemmelse med den pa vedhzftede kort-
bilag viste retningsgivende bebyggel-
sesplan.



§ 5. Vej- og stiforhold

5.1.

Der udlazgges areal til fglgende nye
veje og stier med en beliggenhed, som
vist pa vedhaftede kort:

Vejen A-B i en bredde af 11 m.
Vejen C-D i en bredde af 11 m.

Vejen E-F, som er anlagt, fastl®gges i
sit nuvaerende forlgb.

Hovedstien a-b i en brede af 8 m.

Ved a reserveres et mindre areal til
trafikformal.

Ved b ender stien med et bredere, be-
festet areal.

Hovedstien c-d i en bredde af 8 m.

Boligvejene i en bredde af 10 m og af-
sluttes med vendepladser, saledes som
vist pd vedhazftede kort.

Boligvejene skal bestd af 5 m bred kg-
rebane og 2,5 m grasrabat, hvori kan
etableres befaestelse til parkering.

§ 6. Ledningsanlag og varmeforsyning
6.1.

De eksisterende hgjspendingsanlag flyt-
tes til en placering, som vist pa ved-

heftede kort med en deklarationsbredde

pa 20 m.

6.2.

Bebyggelsens opvarmning skal godkendes
af byrddet. Byradet kan krave tilslut-
ning til kommunal varmeforsyning.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1.

Bebyggelsesprocenten for omradet under
eet mad ikke overstige 25.

7.2.

Tagene skal udformes med taghazldning pa
mellem 20° og 30°.

7.3.

Boligbebyggelse med tilhgrende carport
ma kun opfgres i overensstemmelse med
den pa kortbilaget viste retningsgi-
vende bebyggelsesplan.

Der m& kun indrettes een bolig pa hver
parcel.

Tilbygninger ma kun opfgres inden for
de pd kortbilaget skraskraverede fel-
ter.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden
8.1.

Skiltning og reklamering m& kun finde
sted med byradets sarlige tilladelse i
hvert enkelt tilfazlde.

8.2.

Ydervaegge opferes af tegl, dog kan fa-
caden mod have udfgres som lette yder-
vegge af tre

8.3.

Tagene skal dzkkes med rgde tegl, dog
kan carporttage udfgres med fladt tag.

8.4.

Hegnsmure og carportvagge ma kun opfg-
res af tegl eller tra.

§ 9. Fallesarealer

Arealer udenfor de enkelte parceller,
som ikke benyttes til vej, stier el.
lign. m& ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlegges som fzllesarealer for be-
byggelsen.

Beplantning og legepladser md kun etab-
leres i overensstemmelse med kortbi-
laget.



§ 10. Grundejerforening
10.1.

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde inden for lokalplanens omrade.

10.2.

Grundejerforeningen skal oprettes,
senest nar husene i 1. etape er solgt,
eller nar byradet kraver det.

10.3.

Grundejerforeningen er pligtig at
overtage fzllesrarealer og de veje,
stier og ledningsanlaeg, der ikke over-
tages af kommunen som offentlige.

10.4.

Grundejerforeningen skal foresta drift
og vedligeholdelse af de i stk. 3
navnte arealer og anlag samt den i §
3.2 navnte fallesbygning.

10.5.

Grundejerforeningens vedtagter skal
godkendes af byradet.

§ 11. Servitutter

11.1.

Enhver eksisterende servitutbestemmel-
se, som matte vaere i strid med nerva-
rende lokalplans bestemmelser, bort-
falder hermed.

§ 12. Ophavelse af byplanvedtagt

Den af boligministeriet den 23. maj
1964 godkendte byplanvedtegt nr. 1 for

en del af Niva og Nivergd ophaves for
lokalplanomradets vedkommende.

Saledes vedtaget af byradet i
Karlebo, den 26. oktober 1977,

Je¢rgen Jensen
borgmester

Knud R. Jensen
teknisk direktgr

I henhold til § 27 i lov om kommune-
planlagning vedtages foranstaende lo-
kalplan endeligt.

Byradet i Karlebo den 21. februar 1979

Pa byradets vegne

Henry Hansen
borgmester

Knud R. Jensen
teknisk direktegr

Dato for ikrafttraden af lokalplanens
retsvirkninger:

Den 4. april 1979
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Lokalplanens afgraensning

Parcel med hus og carport

Tilbygning

Omréade til faelleshus

Deklarationsgraense pa eksist. hojspanding

Kortbilag til lokalplan nr.14

—n- pa omlagt



LITTERATUR VEDR. KOMMUNE- OG LOKAL-
PLANLEGNING

Kommuneplanlcven, Bendt Andersen,
Juristforbundets Forlag 1976.

Planlegning under nye vilkar, Arne
Gaardmand, Arkitektens Forlag 1975.

Vejledning i kommuneplanlagning nr. 2:
Lokalplaners indhold, Planstyrelsen 1976

Vejledning i kommuneplanlagning nr. 3:
Lokalplaners tilvejebringelse, Plansty-
relsen 1976.

Offentlighed, hemmelighed og medindfly-
“delse i planlegningen, bind 1 og 2,
Statens byggeforskningsinstitut 1974.

Kommuneplanloven, Sadan virker den,
Planstyrelsen 1977.

Kommuneplanloven, Angar Dem,
Planstyrelsen 1977.

Nyt fra Planstyrelsen, Periodiske med-
delser om planlagningsspgrgsmal.

§ 15-rammer for indholdet af lokal-
planlagningen Karlebo kommune 1977.
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