GRUNDEJERFORENINGEN NIVAPARK

Niva den 16. august 2020

Ny indkaldelse til ordinar generalforsamling torsdag den 10. september 2020 kl. 19:30
Afholdes i kantinen pa Niva Skole Syd (Centralskolen)

Dagsorden (iflg. § 11 i vedteegterne):

1. Valg af dirigent oqg referent.

2. Bestyrelsens beretning ved formanden. (Vedlagt)

3. Forelaeggelse af det reviderede regnskab for 2019. (Vedlagt)

4. Forslag:

Ingen forslag fra bestyrelsen

Forslag fra medlemmerne:
Forslag 4A fra nr. 48: Oprettelse af en "Husorden”.
Fristen for evt. yderligere forslag er overskredet.

5. Fastsaettelse af kontingent, samt vedtagelse af budget for 2020. (Vedlagt)

6. Valg af bestyrelse. Iflg. § 19 bestar Bestyrelsen af 5 medlemmer.
Veelges i lige ar: Pa valg i 2020 er:
Kasserer Hans Rasmussen hus 18 modtager ikke genvalg
Bestyrelsesmedlem Anders Sgndergaard hus 22 modtager genvalg

Veelges i ulige ar:

Formand Charlotte Prytz hus 39 ikke pa valg
Bestyrelsesmedlem Jesper Grandt hus 10 ikke pa valg
Bestyrelsesmedlem Jens Rgnnow hus 44 ikke pa valg

7. Valg af 2 bestyrelsessuppleanter.
1. suppleant Jens Rgnnow hus 44 indtradt i bestyrelsen
2. suppleant Hans Henrik Kock hus 17 afgaet ved deden

8. Valg af revisor og revisor suppleant.

Revisor Morten Clauson-Kaas hus 02 modtager genvalg
Revisor suppleant Anne Leth hus 14 modtager genvalg
9. Eventuelt.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen

Grundejerforeningen Nivapark — v/ Charlotte Prytz, Nivapark 39, 2990 Niva
2020-08-16 Indkaldelse til Generalforsamling.doc
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Bestyrelsens beretning 2019 - 20 Marts 2020

Sidste ars ordinaere generalforsamling og valg til bestyrelse:

Vi afholdt vores seneste ordinsere generalforsamling d. 11. april 2019.

Formanden fremlagde bestyrelsens beretning, som blev godkendt af de fremmgdte. Regnskab for
2018 og budget for 2019 blev fremlagt og godkendt. Kontingent blev fastsat til 700 + 352 til vejfon-
den

Bestyrelsen havde fremsendt forslag 4 A om udlaegning af nyt asfaltslidlag pa foreningens boligve-
je. Forslaget blev vedtaget og bestyrelsens naeste forslag om at standse betaling til Vejfonden med
arets udgang, blev ligeledes vedtaget.

Ved valg til bestyrelsen blev vores formand Charlotte Prytz genvalgt og Dennis Frederiksen og
Jesper Grandt blev begge genvalgt som bestyrelsesmedlemmer.

Vores bestyrelse bestod herefter af:

Formand Charlotte Prytz Hus nr. 39
Kasserer Hans Rasmussen Hus nr. 18
Bestyrelsesmedlem Jesper Grandt Hus nr. 10
Bestyrelsesmedlem Anders Sgndergaard Hus nr. 22
Bestyrelsesmedlem Dennis Frederiksen Hus nr. 34

Bestyrelsessuppleanter
Hans Henrik Kock, Hus nr. 17 og Jens Rgnnow, Hus nr. 44 blev henholdsvis genvalgt og valgt,
som bestyrelsessuppleanter.

Revisor og revisorsuppleant
Morten Clauson-Kaas, Hus nr. 2 blev genvalgt som revisor og Anne Leth i hus nr. 14 blev valgt til
revisorsuppleant.

Bestyrelsens aktiviteter i aret 2019:

Bestyrelsens aktiviteter har veeret praeget at det store projekt med at fa lagt nyt asfaltslidlag samt
omlaegning af chaussé-sten mod kearefliserne i rabatterne pa vores 4 veje. Vi har haft et godt sam-
arbejde med entreprengren Colas og vi mener i store treek at arbejdet forlgb rigtig godt med et
minimum af gener for beboerne.

Der er desveerre fremkommet en del revner i asfaltbelaegningen kort tid efter arbejdet var udfert,
som flere beboere ogsa har gjort os opmaerksom pa. Ud fra luftfotos kan vi se, at det sandsynligvis
er de gamle revner fra laget under den nye asfalt, som slar igennem. Det kommer dog bag pa os at
det allerede sker sa kort tid efter. Det er formentlig ikke noget vi kan palaegge leverandgren at ud-
bedre, da de ikke kan tage ansvar for det gamle beerelag, der ligger under slidlaget. Gamle revner
vil sla i gennem fgr eller siden. Bestyrelsen har veeret i kontakt med Colas om problemet, og man
afventer for naervaerende et forslag derfra. Formentlig skal revnerne pa et tidspunkt forsegles for at
forebygge nedtraengen af fugt med efterfglgende risiko for frostskader.

Som afslutning pa projektet er betaling til Vejfonden sat i bero og resten af opsparingen, kan an-
vendes til andre opgaver efter naermere beslutning. Fremtidige reparationer af vejene, skal frem-
over daekkes gennem vores almindelige kontingentbetaling til Grundejerforening.
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Jkonomi:

Foreningens gkonomi er stadig rigtig sund. Det gar fint med at kontingentet opkreeves via e-mail og
betales via Netbank, vi har ingen restancer, og alle foreningens medlemmer far opkreevning pr. e-
mail, hvilket er en stor lettelse for vores kasserer.

Nye beboere og salg af huse:
Tre huse har faet nye ejere, det drejer sig om hus nr. 2, 37 og 43. Vi vil gerne byde de nye beboere
velkommen.

Hussalg:
| forbindelse med et hussalg, hvor szlger tilbage i ar 2000 havde udvidet sin have, ved at inddrage

en veesentlig del af faellesarealet, mente vi at vi som bestyrelse matte reagere pa dette forhold i
forbindelse med salget. Vi valgte at kontakte saelger og gagre opmeerksom pa oplysningspligten
over for deres ejendomsmaegler samt den nye kgber om forholdet, sa der var rene linjer inden
hussalget. | den forbindelse kan der henvises til forslaget, der blev vedtaget i 2016, hvor det er
fremheevet, at der ikke kan vindes haevd pa benyttelse af feellesareal.

Overdragelse til kommunen af vores veje

Vi har nu faet flotte nye veje i vores grundejerforening og mente at nu var tiden kommet til at over-
drage dem til Kommunen med henvisning til Kommunens projekt om ligebehandling af boligveje.
Desveerre har de ikke svaret pa vores henvendelse, men der vil blive fulgt op pa sagen.

Vedligeholdelse af vores faellesarealer:

Graesklipning m. v.

Det er gartnerfirmaet DM Plaeneklip, som star for at klippe vores greespleener. Der blev klippet en
gang om ugen i forsommeren og ca. hver 14 dag i sommersaesonen og efteraret. Der er luget samt
lagt nye aertesten pa tvaerstierne mellem huse og grenninger pa tvaerstierne mellem vores boligve-
je.

@vrig vedligeholdelse af foreningens grgnne omrader:

Med hensyn til haekklipning, er vores princip stadig, at vi opfordrer til, at beboerne selv klipper for-
eningens haekke omkring egen grund. De beboere, som ikke magter at klippe haekken selv kan
kontakte bestyrelsen, der vil sgrge for at vores gartner klipper haekken. Det er bedre at henvende
sig i tide, inden haekken vokser sig stor og bred, sa gartneren skal anvende specialudstyr for at
klippe den. Vi vil endnu engang henstille, at haekkene holdes i en hgjde pa max.1,80 m.

| en del haekke er der fejlveekst af steerkt invasive planter. | denne vinter er der forsegt at bekaempe
denne fejlveekst i nogle udvalgte haekke. Der kan ogsa blive tale om genplantning med nye haek-
planter.

Feelles havedag

Det lykkedes desveerre ikke at afholde en faelles havedag i det forlgbne ar, da der kun var et par
stykker, som meldte sig til. Bestyrelsen pa den baggrund valgte at aflyse havedagen. Det skal dog
ikke afholde os fra at forsgge os med en ny i det kommende ar. Der er en del penge at spare ved
at vi selv tager fat, og sa er det en god anledning til at mgde sine naboer.

Vintervedligeholdelse af stikveje og -stier:
Firmaet den Den Grgnne Gren star for saltning og snerydning pa foreningens veje og stier.
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Hvad vil vi kigge pa fremover:

Veijtraeer pa vej 4:

De valgte vejtraeer pa Vej 4 er en kraftigt voksende sort af japansk kirsebeer, ifglge vores gartner er
de podet pa en stamme af fuglekirsebeer, og de er kendetegnet ved at fa meget store og brede
stammer. Ud over stammerne er ogsa redderne store og de er i fuld gang med at skubbe karefli-
serne op ud foran flere af husene pa vejen. Bestyrelsen mener at der skal arbejdes med en Igsning
af problemet, som muligvis skal igangsaettes allerede i det kommende ar.

Flisestier til hovedstien.

Inden for en overskuelig fremtid ma vi se i gjnene, at flisestierne fra vendepladserne og ud til ho-
vedstien skal renoveres/omlaegges. Problemet er vaerst ved Vej 4, hvor mange fliser er i darlig
stand. Da fliserne efterhanden er meget nedbrudte af saltning, ma der imgdeses en fuldstaendig
omlaegning med nye fliser. Det kan overvejes at benytte de resterende midler i Vejfonden til at be-
tale for en del af dette arbejde, men dette kan kun ske efter naermere beslutning.

Til slut vil jeg gerne takke de gvrige medlemmer af bestyrelsen for et godt samarbejde og i seerde-
leshed vores kasserer Hans, som absolut er den, som treekker det stagrste laes.



Grundejerforeningen Nivapark
Regnskab 2019

Ar 2019 Ar 2018 Ar 2017 Ar 2016
Indtaegter
Medlems Kontingenter 134.400,00 134.400,00 134.400,00 134.400,00
Medlems Kontingenter Vejfond 67.584,00 58.752,00 51.072,00 44.352,00
Norfors. Tilskud til asfalt, Vej 1 0,00 0,00 44.654,75 0,00
Diverse indteegter 700,00 1.520,00 1.337,50 1.057,00
Renter bankkonti 45,97 90,81 110,09 1.551,39
| alt Indteegter 202.729,97 194.762,81 231.574,34 181.360,39
Udgifter
Vedligehold:
Graesklipning 47.626,25 28.575,00 47.312,50 48.997,81
Godskrivning af hensaettelse***) -14.250,00
Heekklipning, sommerklipning 12.721,88 14.842,19 23.231,27 21.756,25
Beskeering af haekke. Traeer etc. 6.151,25 24.289,50 38.806,25 37.828,25
Snerydning 13.031,25 23.531,25 17.337,50 12.000,00
| alt Vedligehold 65.280,63 91.237,94 126.687,52 120.582,31
Renovering af veje:
Stibelaegninger 13.037,50 0,00 0,00 7.500,00
Reparation af veje. (Se naeste side) 0,00 0,00 0,00 0,00
| alt Renovering af veje og stier 13.037,50 0,00 0,00 7.500,00
Administration:
Kontorhold 1.550,84 1.802,80 1.141,85 1.209,75
Generalforsamling 465,65 671,40 500,00 458,00
Forsikring og DONG el 4.688,29 4.639,89 4.644,83 5.467,97
Gebyrer 300,00 300,00 0,00 0,00
| alt Administration 7.004,78 7.414,09 6.286,68 7.135,72
| alt udgifter 85.322,91 98.652,03 132.974,20 135.218,03
Drifts resultat 117.407,06 96.110,78 98.600,14 46.142,36
Ovf. Opsparing Vejfond -67.629,97 -58.842,81 -95.836,84 -45.903,39
Arets resultat 49.777,09 37.267,97 2.763,30 238,97
Aktiver
Nordea 155.652,80 138.338,21 121.170,24 92.719,44
Vejfond 70.394,70 443.464,73 384.621,92 288.785,08
Total 226.047,50 581.802,94 505.792,16 381.504,52
Passiver
Egenkapital primo 546.715,44 450.604,66 352.004,52 305.862,16
Henlzeggelse til Vejfonden primo 443.464,73 384.621,92 288.785,08 242.881,69
103.250,71 65.982,74 63.219,44 62.980,47
Arets resultat 49.777,09 37.267,97 2.763,30 238,97
Overfert resultat 153.027,80 103.250,71 65.982,74 63.219,44
Henlaeggelse til Vejfonden ultimo 70.394,70 443.464,73 384.621,92 288.785,08
Egenkapital ultimo 223.422,50 546.715,44 450.604,66 352.004,52
Hensat til beskaering. *) 18.525,00 40.937,50 29.500,00
Hensat til vintervedligeholdelse. **) 2.625,00 2.312,50
Hensaettelse fra 2017 ***) 0,00 14.250,00 14.250,00 0,00
Total 226.047,50 581.802,94 505.792,16 381.504,52

*) Henseettelsen er til vinterbeskaering. Ingen hensaettelse i 2019.

**) Hensaettelsen svarer til vintervedligeholdelse i december 2019 faktureret i jan 2020.

***) Godskrivning af hensaettelse fra 2017 til imadegaelse af evt. krav fra konkursboet efter SLP.
Konkursbehandling af SLP er afsluttet den 19.11.2019 uden krav mod Grundejerforeningen.

Regnskabet reyideret og godkendt Niva den: 7/ 3 QOZ 0
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Indteegter
Medlems Kontingenter
Medlems Kontingent Vejfond
Diverse indtaegter
Renter bankkonti

| alt Indtzegter

Udgifter
Vedligehold:
Graesklipning m.v.
Godskrivning af henseettelse
Haekklipning, sommerklipning
Beskeering af haekke. Traeer etc.
Snerydning
i alt vedligehold

Renovering af veje:

Stibelzsegninger
Reparation af veje (Se nedenfor)

Administration:
Kontorhold
Generalforsamling
Forsikring og DONG el
Gebyrer m.v.
i alt Administration

| alt udgifter
| alt ovf. til Vejfond

Arets resultat

Ar 2019

Primo saldo 443.464,73
Indtaegter

Okraevning 67.584,00

Rente 45,97
| alt indtaegter 67.629,97
Udgifter

Colas 440.550,00

Gebyr 150,00
| alt udgifter 440.700,00
Saldo ultimo 70.394,70

Realiseret / budget

Ar 2019

134.400,00
67.584,00
700,00
45,97

202.729,97

47.626,25
-14.250,00
12.721,88
6.151,25
13.031,25
65.280,63

13.037,50
0,00
13.037,50

1.550,84
465,65
4.688,29

300,00
7.004,78

85.322,91
67.629,97

49.777,09

Realiseret
overskud

2019

Budget 2019

134.400,00
67.584,00
0,00

0,00

201.984,00

50.000,00

0,00
20.000,00
30.000,00
20.000,00

120.000,00

0,00
0,00
0,00
2.000,00
1.000,00
5.000,00

500,00
8.500,00

128.500,00
67.584,00

5.900,00

Budgetteret
overskud

Regnskab for Vejfonden 2019

Ar 2018
384.621,92
58.752,00
90,81
58.842,81
0,00
0,00
0,00

443.464,73

Ar 2017
288.785,08
95.726,75
110,09
95.836,84
0,00
0,00
0,00

384.621,92

Afvigelse

0,00
0,00
700,00
45,97

745,97

-2.373,75
-14.250,00
-7.278,12
-23.848,75
-6.968,75

-54.719,37

13.037,50
0,00

13.037,50

-449,16
-534,35
-311,71
-200,00

-1.495,22

-43.177,09
45,97

43.877,09

Foragelse af
arets overskud

Ar 2016

242.881,69

44.352,00
1.551,39

45.903,39

0,00
0,00

0,00

288.785,08

| det vedtagne forslag pa generalforsamlingen i 2019 var der opstillet et budget pa kr. 475.000,- incl. moms.

Som det fremgar blev arbejdet gennemfert for ialt kr. 440.700,- incl. moms.

Arbejdet er saledes gennemfert for ca. kr. 35.000,- under det vedtagne budget.
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Forslag 4 A, 2020: Oprettelse af en "Husorden”.

Bestyrelsen har modtaget falgende forslag fra Hanne og Hans Henrik Ulm i nr. 48 til behandling pa
den ordinzere generalforsamling:

Niva 15. marts 2020
Forslag til generalforsamling i grundejerforeningen Nivépark

I vores vedtegter §24, stk. 1 stér:

Ethvert medlem har pligt til at benytte sin ejendom séledes, at benyttelsen ikke medferer rog-,
stgj-, eller lugtgener, ligesom ejendommen skal vedligeholdes semmeligt.

Stk. 2:

Der méd ikke pé ejendommen haves andre husdyrhold end almindelige husdyr sdsom hund og
kat m.v.

Men der er intet om evt. tidsangivelse, hvor man kan tillade sig at stoje/larme lidt ekstraordi-
nart, hvis man f.eks. er gang med haveprojekter m.v. Det kunne f.eks. vaere, at man benytter
vinkelskerer til fliser etc. Det kunne vere, man spiller hgj musik eller man lukker sin hund
ud i haven og lader den sté og go og ge.

Vi savner en husorden.

I disse Covid-19 tider, er der en rigtig stor sandsynlighed for, at mange - om ikke alle, bliver
hjemme 1 weekender og ferier i det naeste stykke tid.

Ligeledes er der mange beboere, der er oppe 1 arene og kunne taenkes at baere bl.a. hereappa-
rat, hvor alt lyd kan forstaerkes og derfor genere unedigt.

Vi forestiller os, at det er hensigtsmassigt at skrive ind i en husorden, at der ikke stgjes ung-
digt pa hverdage for kl. 8 og indtil kl. f.eks. kl. 20 og 1 weekender fra for kl. 10 til f.eks. kl.
14-15. Vi skal selvfolgeligt tage hensyn til hinanden, hvis vi f.eks. ser/ved, at naboen har ga-
ster. Lige der behover man jo ikke sld gresset. Tidsangivelsen vi foreslar, er ment som oplaeg
til alm. diskussion pé generalforsamlingen om, hvad der er acceptabelt af Nivépark's beboere
af stogjgener.

Mange hilsner

Nivapark 48
Hans-Henrik og Hanne Ulm

2020-03-25 Forslag 4A Forslag fra nr 48.doc



GRUNDEJERFORENINGEN NIVAPARK
Forslag til Budget for regnskabséaret 2020

Vedtaget
Budget 2020 Budget 2019
Ejendomme Indtaegter Indtaegter
Kontingent - ordinzert (Note 1) 48 x 700 x 4 134.400 134.400
Kontingent - Vejfond (Note 2) 0 67.584
Indskud, rykkergebyr etc. 0 0
Renter, indestaende bank 0 0
| alt Indtaegter 134.400 201.984
Udgifter Udgifter
Vedligeholdelse grgnne arealer
- Greesklipning m.v. 50.000 50.000
- Haekklipning, sommerklipning 20.000 20.000
- Beskeering af haekke. Traeer etc, 30.000 30.000
- Snerydning, vintervedligeholdelse 20.000 20.000
120.000 120.000
Veje og stier, reparation og fornyelse
- Reparation, stier 0 0
- Asfaltreparation, revneforsegling 0 0
0 0
Administration
- Kontorhold 2.000 2.000
- Generalforsamling 1.000 1.000
- Forsikring / Dong El 5.000 5.000
- Gebyrer 500 500
8.500 8.500
| alt Udgifter 128.500 128.500
Drifts resultat 5.900 73.484
- Overfgres til vejfond (Note 2) 67.584
Arets resultat 5.900 5.900
(Overskud) (Overskud)

Note 1

Kontingent som vedtaget ved generalforsamlingen i 2015, kr. 700,- pr kvartal.

Note 2

Bidrag til Vejfonden er ophgrt med udgangen af 2019

som besluttet ved generalforsamlingen i 2019

Manglende betaling af savel kontingent som rykkergebyr og renter betragtes jf. Vedtaegtens § 6, stk.5

som restance til foreningen

Rykkergebyr fastsaettes il kr. 100,- pr. udsendt rykker. Der opkreeves 2% i rente pr. pabegyndt maned.

Likviditets budget 2020 Budget 2020
Primo indestaende bank 155.653
Skyldige omkostninger vedr. 2019 -2.625
Kontingent og andre indtaegter 134.400
Udgifter iflg. Budget -128.500
Ultimo Indestaende bank/giro 158.928
Primo Vejfond 70.395
Overfart kontingent til vejfond incl. renter 0
Ultimo vejfond 70.395
Likvider i alt 158.928




GRUNDEJERFORENINGEN NIVAPARK

FULDMAGT

Ordinaer generalforsamling i GRF Nivapark

Den. 02. april 2020

HUS nr.:

giver hermed fuldmagt til at

HUS nr.:

kan stemme pa mine vegne ved afstemninger pa generalforsamlingen.

(Der kan ikke gives fuldmagt til afstemning om enkelte punkter)

Niva d. Underskrift

§ 12. Adgang

Stk. 1

Ethvert af foreningens medlemmer med aegtefeelle, vaerge eller kurator har adgang til generalforsamlingen enten
personligt eller ved fuldmaegtig, der ma veaere forsynet med fuldmagt. Fuldmagt er ikke forngden, safremt et medlem
giver mgde ved agtefaeller eller advokat. (§ 13. stk. 1)

Stk. 2
Fuldmagt overleveres dirigenten, forinden stemmeafgivning finder sted. Ingen husstand kan dog have mere end én
fuldmagt. (§ 13. stk. 1)

Stk. 3.
En repreesentant for Fredensborg Kommune kan uden stemmeret deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.
(§ 13. 13. stk. 2)

2020 Fuldmagt Generalforsamling.doc




