Referat af ordinaer generalforsamling for Grundejerforeningen Nivapark afholdt
tirsdag den 13. april 2021 i kantinen pa Niva Skole Syd

med fglgende dagsorden (iflg. § 11 i vedteegterne):

. Valg af dirigent og referent.

. Bestyrelsens beretning ved formanden.

. Forelaeggelse af det reviderede regnskab for 2020.

. Forslag til Generalforsamlingen

. Fastszettelse af kontingent, samt vedtagelse af budget for 2021.
. Valg af bestyrelse. Iflg. § 19 bestar bestyrelsen af 5 medlemmer.
. Valg af 2 bestyrelsessuppleanter.

. Valg af revisor og revisorsuppleant.

. Eventuelt.
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Ad 1) Valg af dirigent og referent

Fungerende formand Erik Nedahl fra hus nr. 37 bgd velkommen, og takkede for fremmgdet. Morten Clauson-Kaas
(nr. 2) blev foreslaet som dirigent. Dette blev enstemmigt vedtaget. Ligeledes blev Jens Rgnnow (nr. 44) blev valgt
som referent.

Morten takkede for valget, og konstaterede at Generalforsamlingen var lovligt indvarslet. Grundet Corona kunne
generalforsamlingen ikke afholdes pa den oprindelige dato, og Generalforsamlingen blev godkendt.

Erling — nr. 41 — mente at man godt kunne have afholdt generalforsamlingen i april 2020 og undrede sig over at dette
ikke skete. Formanden begrundede bestyrelsens valg. Generalforsamlingen fortsatte herefter.

Efter oprab af husnumre konstateredes det at der var 18 huse og 3 fuldmagter til stede —i alt 21 stemmer.

Erling fra nr. 41 undrede sig over det lave fremmgde. Bestyrelsen informerede om at antallet af deltagere var
nogenlunde som det plejer. (2020: 25 huse, 2019: 18 huse, 2018: 15 huse, 2017: 20 huse, 2016: 24 huse.)

Ad 2) Bestyrelsens beretning ved formanden

Formandens beretning er omdelt sammen med indkaldelsen. Fungerende formand Erik Nedahl (nr. 37) informerede
om at beretningen i det store hele var skrevet af den tidligere og nu afgaede formand. | stedet for at oplaese hele
beretningen, gennemgik formanden forskellige punkter, herunder begrundelsen for at Erik Nedahl blev konstitueret
formand efter den tidligere formands fraflytning.

Formanden bergrte bl.a. fglgende punkter:
Fibernet: En stor indsats fra bestyrelsen resulterede i at fibernet blev lagt ned i de grgnne arealer i stedet for i de ret
nye asfaltveje.

Affaldsbeholdere: De pynter ikke ligefrem, men det er et forhold kommunen og husejerne indbyrdes. | gvrigt er
henvises der til et punkt om affaldshandtering senere pa dagsordenen.

Nye beboere: Budt velkomne.

Grgnne arealer: De forskellige aftaler er blevet fornyet omkring graes, sne, haekklipning etc. Ingen yderligere
bemaerkninger ud over igen en opfordring til at alle der kan klippe haekke selv klipper, sa foreningen ‘kun’ behgver at
sprge for klipning af faelles haekke (og enkelte haekke hos beboere der ikke er i stand til det). Haekklipning er en af de
stgrste poster i budgettet.
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Fzelles havedag: Ikke afholdt. Kan genoptages senere om der er interesse.

Flisebelagte stier mellem hovedstien (Kirkestien) og de enkelte stikveje pa Nivapark: Standen er temmelig darlig —
iseer ved vej 3 og 4. Prisen er dog usaedvanlig hgj ved de indhentede tilbud — over 100.000 pr. sti. Bestyrelsen har
derfor besluttet sig for at treekke forslaget om renovering af stier ind til videre, og vender tilbage nar forhabentligt
bedre priser er fundet. Bestyrelsens Forslag 1 og Forslag 2 traekkes derfor tilbage.

Pia Bgdtker, nr. 26: Er det muligt at fikse eventuelle huller midlertidigt? Bestyrelsen tager dette forslag til
efterretning, og ser pa det snarest.

Peter nr. 43: Udskiftning af knaekkede fliser vil nok veere billigere. Taget til efterretning. Bestyrelsen gar videre med
dette.

Martin, nr. 30: Hvorfor er beslutningen taget i det hele taget? Forslag om at man far fat i nogle brolaeggerlerlinge
eller andet til at udfgre opgaven. Martin tilbyder sin assistance. Bestyrelsen takker og vender tilbage.

Hans, nr. 18 bemaerkede at isaer stierne pa de nederste veje er slidte, og ikke sikkerhedsmaessige i orden.

Esben, nr. 22: Status pa sti nr. 4 — er den OK eller ej? Kan man ikke ngjes med at ordne denne ene sti? Pia (nr. 43)
oplyste at det er rigtig nok at stien blev delvist omlagt efter skade pa hovedvandledning, og at den er blevet sikrere.
Der er dog stadig problemer i den ‘fjerneste’ ende ud mod hovedstien.

Formanden konkluderede herefter, at vi vil indhente tilbud pa at fa lappet huller i de 4 stier. Generalforsamlingen
var enig.

Morten, nr. 2 bemaerkede at Havedag primaert har veeret anvendt til at ordne fallesarealer, herunder isar volden ud
mod Nivergdvej. Interessen har ind i mellem vaeret til at overskue, men bestyrelsen opfordres til at forsgge at
afholde disse dage fremover.

Beretningen blev herefter vedtaget.

Ad 3) Forelzeggelse af det reviderede regnskab for 2020

Foreningens Kasserer Anders (hus 22) gennemgik regnskabet. Der var ingen overraskelser — ud over et lidt stgrre
overskud end forventet pa ca. 34.000.

Erling (hus 41) spurgte til posteringerne under hensaettelser og gebyrer, og fik forklaret disse tal.

Hans (nr. 18) spurgte om det stadigveek er ngdvendigt at opkraeve indskud fra eventuelle nye beboere?

Det vil kraeve en ny generalforsamling og sandsynligvis en ekstraordinaer generalforsamling at fa aendret dette punkt
i vedtaegterne. Bestyrelsen oplyste at den vil se pa proceduren for vedtaegtsaendringer og vurdere om der er andet
der eventuelt bgr ses pa samtidigt.

Regnskabet blev herefter godkendt enstemmigt.

Ad 4) Forslag til generalforsamlingen:
Forslag fra bestyrelsen:

Bestyrelsen har som tidligere naevnt besluttet traekke de to forslag (Forslag 1 og Forslag 2) om renovering af de
flisebelagte stier tilbage. Bestyrelsen vender tilbage til dette ved en senere lejlighed.

Forslag fra medlemmerne:
Forslag 3:

Forslagsstillere: Lise Ngrregaard Christensen, Hus nr. 38 og Anne Birgitte Sgrensen, Hus nr. 37.
Forslag til eendring af vegetationen pa fallesarealer.
Formal: at vores gr@nne arealer bliver mere frodige og dermed giver bedre levegrundlag for insekter og fugle.
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Forslagsstillerne motiverede forslaget overfor generalforsamlingen. Forslaget er inddelt i 3 delforslag:

Forslag 3A
Alle felles graesarealer far lov til at vokse hgjt/vildt. Der slds gangstier igennem arealerne. Pa stierne klippes graesset
hver eller hver anden uge i sommerhalvaret.

En blomstereng skal (pa en muldrig jord) anlaegges ved at fjerne graestgrv og bearbejde/ udpine jorden gennem flere
ar, fjerne graesafklip og sa vilde blomster (naturlige vilde blomster). Denne omlaegning er en leengerevarende proces.

Forslag 3B

Der udpeges mindre omrader i form af “@er”, hvor graesset kan vokse vildt, mens de gvrige graesarealer klippes som
hidtil. Indenfor “gerne” kan der rives/ krattes i jorden og sas blomsterfrg af danske blomster, sa der kommer en
mere varieret vegetation i graesset.

Forslag 3C

Vi kan anlaegge nogle "ger” med baerbuske som ribs, solbaer eller blabaer og der kan szettes nogle hasselbuske. Det
kraever ikke megen vedligeholdelse efterfglgende. "@erne” kan ogsa tilplantes med bade gangse kgkken-
krydderurter som fx timian og merian samt blomstrende stauder som asters, purpursolhat, katost, storkenzeb eller
andre planter, som insekter er glade for. Kgnne og spiselige planter og buske vil give glaede til bade insekter, fugle og
mennesker.

Dirigenten foreslog at vi tog debatten nu, men da der ikke som sadan var noget konkret at tage stilling til (skonomi)
kunne man efterfglgende tage en vejledende handsoprakning for at se hvilke af forslagene der var mest interesse
for. En afstemning viste 14 stemmer for at vi tog debatten nu. Der var ingen stemmer imod.

Forslag fra Anne (nr. 14) om at der nedsattes et udvalg til at arbejde videre med sagen. Peter fra nr. 24: Blomster vil
veere vedligeholdelseskraevende. Forslag om at det afprgves i mindre malestok. Vagn (nr. 14): Der ser raedselsfuldt
ud med langt graes. Frank (nr. 17): Problem med maskinen mellem bebyggelserne. Erling (nr. 41): Darlig ide. Det ser
f.eks. ikke paent ud langs Nivavej.

Hgjen (i den nordlige ende af faellesarealet) kunne inddrages som “test’ og fa lov til at gro. Jens (nr. 44) gnskede ikke
meterhgijt graes, da de har mange vinduer direkte til feellesareal.

Anne (Nr. 14): Ikke vildtvoksende — men gerne spiselige planter, buske.

Pia (nr. 26): Frugttreeer og frugtbuske er en god ide.
Pia (nr. 43): @nsker ikke Frugttraeer — de bliver store og skygger. Buske er fine. Hassel bliver ogsa store. Vildt
voksende ikke paent. Det vil blive hardt arbejde og/eller dyrt at passe det fremover.

Anders (nr. 22): Interessante forslag, men 3C nok det mest farbare.

Dirigenten informerede om at det ikke var en afstemning men en tilkendegivelse fra forsamlingen og ikke
forpligtende. Man kan sige det er en vejledende anbefaling til en arbejdsgruppe. Herefter var der ‘tilkendegivelse’ via
handsoprakning:

6 huse tilkendegav at de ikke gnskede at der blev foretaget nogen andringer i forhold til nu.

Forslag 3A: Ingen stemmer, Forslag 3B: 2 stemmer og Forslag 3C: 15. Det vil sige at en eventuel arbejdsgruppe
anbefales at arbejde videre med 3C.

Erling (nr. 41) vil gerne have at det er udgiftsneutralt fremover.

@konomi fremlaegges i forbindelse med forslag pd en kommende generalforsamling af arbejdsgruppen, saledes at en
kommende generalforsamling kan tage stilling til dette.

Arbejdsgruppen bestar ind til videre af forslagsstillerne samt Anette Vasstrom fra hus 3, og Katrine fra hus 22. (Pia i
nr. 26 vil gerne deltage fra arsskiftet). Der arbejdes henimod et forslag til ferstkommende generalforsamling.
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Forslag 4:

Forslagsstiller: Anne Birgitte Sgrensen, Hus nr. 37
Forslag om renovering af legepladsen ved cykel- gangsti (syd for hus nr. 41 og 42)

Forslagsstiller motiverede forslaget. Forslag til afklaring.

Forslag 5:
Forslagsstiller: Esben Aaby Nielsen, Hus nr. 28

Forslagsstiller motiverede forslaget:

Anbefaling til bestyrelsen om at kontakte Grundejerforeningen Adalen, og bede dem om at se pa det
sikkerhedsmaessige ved legepladsen syd for hus 41 og 42. Hvis der er planer om at renovere, vil Esben gerne tilbyde
sin assistance.

Da Forslag 4 og Forslag 5 ligger meget taet op ad hinanden, var der enighed om at behandle dem under et.

Det bemaerkes, at da legepladsen ikke tilhgrer os, er det Grundejerforeningen Adalens ansvar. Forslagene blev
herefter drgftet:

Erling, nr. 41: Foreslar at man tager kontakt til Kommunen for at fa dem til at betale og istandszette, da det er
kommunens institutioner der primzert anvender legepladsen.

Martin, nr. 30: Bestyrelsen ma rette henvendelse til Grf. Adalen og bede dem om at ggre noget ved det.
Hans, nr. 18: Vi skal passe pa ikke at fa legepladsen ‘forzeret’ fra den anden grundejerforening.

Anders, nr. 22: Der burde vaere interesse i vedligeholdelse fra Grf. Adalen — om ikke andet pga. (bgrne)bgrn. Til
orientering kunne Anders informere om at en ny lille legeplads koster ca 2-300.000 kroner at anleegge samt 10-
20.000 om aret i vedligehold og kontrol. Anders mente at dette ville vaere en overkommelig udgift hvis den blev delt
mellem begge foreninger.

Erling, nr. 41: Vi skal ogsa taenke pa stgjniveauet — som opleves hgjt.

Anders, nr. 22: Havde hgrt at en anden forening havde opsat et skilt med ”Privat legeplads” for at fa en lavere
forsikringspreemie (maske pa grund af den “afskraekkende’ effekt).

Formanden opsummerede herefter: Skal Bestyrelsen vaere katalysator for en kontakt til Grf. Adalen? Afstemning
viste fglgende resultat:

16 stemmer for kontakt til Grf. Adalen. 3 stemmer imod, og 2 blanke.
Bestyrelsen vil derfor snarest rette henvendelse til Grundejerforeningen Adalen ang. deres legeplads.

Forslag 6:
Forslagsstillere: Bodil og John Frederiksen, nr. 29 og Pia Bgdker, nr. 26.

Affaldsproblematik:

Forslagsstillerne motiverede forslaget.
Affaldshandtering, udseende. Mange beholdere, nogle beboere har ikke plads. Oplaeg til diskussion sa det ikke
skemmer bebyggelsen. Forslagsstillere mener at det er et problem.

Anne, nr. 14: En Igsning er blevet trukket ned over grerne pa os. Anne er blevet oplyst fra kommunen at der burde
have vaeret kontakt.

Anders, nr. 22: Lgsning bestemt pa kommunalt plan. Grundejerforeninger kunne lave falles opsamlingspladser, men
det mener en enig bestyrelse ikke er en mulighed her pga. manglende plads, ansvar for renholdelse, og
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udefrakommende anvendelse af faelles opsamling. Det er derfor bestyrelsens klare opfattelse at den individuelle
I@sning er den ‘mindst ringe’ lI@sning.

Der efterlyses en orientering fra Kommunen om fremtid — og centrale opsamlingspladser.

Pia (nr. 26): Mener godt der kan findes plads pa grgnningerne — f.eks. ved Ulm’s hus (nr. 48). Kommunen siger at det
er en individuel Igsning der er valgt.

Anders, nr. 22: Igen mener vi at have valgt den ‘'mindst darlige’ Igsning. Bestyrelsen har ikke hgrt fra Ulm i nr. 48.
Det star de enkelte beboere frit for at fraveelge affaldsbeholdere — eller at gd sammen med naboen om en eller flere
beholdere.

Opsummering: En afstemning om at Kommunen inviteres til at redeggre for affaldsproblematikker til
generalforsamlingen naeste gang.

Der var 16 stemmer for, 3 imod og 2 blanke.

Bestyrelsen opfordrer til at naboer kan ga sammen om beholdere og ggr opmarksom pa at man selv kan afbestille
enkelte beholdere. Bestyrelsen vil invitere en affaldsmedarbejder fra Fredensborg Kommune med til naeste
generalforsamling.

Ad 5) Fastsattelse af kontingent, samt vedtagelse af budget for 2021

Kasserer: Der er faktisk kun to @ndringer i forhold til seneste budget: Anvendelse af overskud til lapning af revner i
asfalt (skal helst udfgres i frostvejr) samt en lille stigning i bankgebyrer afledt af udskiftning af formand og kasserer.
Bestyrelsen foreslar derfor et undret kontingent.

Der var ingen kommentarer til dette.

En afstemning viste 19 stemmer for og 2 blanke. Budgettet for 2021 er hermed vedtaget.

Ad 6) Valg af bestyrelse. Iflg. § 19 bestar Bestyrelsen af 5 medlemmer.

Erling (nr. 41) var utilfreds med at han ikke vidste at Erik Nedahl var naestformand og dermed nu fungerende
formand. Erling ville gerne have skriftlig afstemning om formandsposten. Erling vil ogsa gerne vide hvem der er
naestformand nu.

Det blev oplyst at bestyrelsen konstituerer sig selv efter generalforsamlingen. Bestyrelsen vil bestraebe sig pa at
oplyse om resultatet af konstitueringen i fégrstkommende nyhedsbrev. Foreningens hjemmeside kan ligeledes
konsulteres med henblik pa at se bestyrelsens sammensatning.

Skriftlig afstemning kraever, at 1/3 af de fremmgdte kraever dette. Da dette ikke var tilfaeldet, blev afstemningen
klaret ved handsopraekning.

Pa valg i 2021 er (Veelges i ulige ar:)

Fg. formand Erik Nedahl - hus 37. Erik blev valgt som formand med 17 stemmer for, 3 blanke, og 1 imod
Bestyrelsesmedlem Jesper Grandt - hus 10. Jesper blev genvalgt som bestyrelsesmedlem med 18 stemmer for og 3
blanke.

Bestyrelsesmedlem Jens Rgnnow - hus 44. Jens blev genvalgt som bestyrelsesmedlem med 17 stemmer for og 4
blanke.
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Ad 7) Valg af 2 bestyrelsessuppleanter

1. suppleant Annette Vasstrom - hus 3 blev genvalgt som 1. bestyrelsessuppleant med 17 stemmer for og 4 blanke.
2. suppleant Esben Aaby-Nielsen — hus 28 — blev nyvalgt som 2. bestyrelsessuppleant med 17 stemmer for og 4
blanke.

Ad 8) Valg af Revisor og suppleant
Som Revisor genvalgtes Morten Clauson-Kaas, hus nr. 2 med 18 stemmer for og 3 blanke og tilhgrende bifald.

Som Revisorsuppleant genvalgtes Anne Leth, hus nr. 14 med 18 stemmer for og 3 blanke.

Ad 9) Eventuelt.

Martin, nr. 30: Veer opmaerksom pa blyinddakninger ved sammenhangende huse. De er ved at have naet enden af
levetiden og kan veere teeret, hvilket kan bevirke indtraengende vand. Hold derfor gje med dem.

Pia, nr. 43: Stamvejen har efterhanden flere huller og en vaeltet pullert. Pia har sendt et tip til kommunen, men der
er ikke sket noget endnu. Pia fglger op.

Peter fra nr. 24 informerede om en oplevelse han havde haft med kommunen og lokalplanen for omradet i
forbindelse med ansggning om tilladelse bygning af udestue, hvor der var kommet et afslag. Om bestyrelsen keder
sig, sa kunne man rette henvendelse til kommunen med henblik pa en fornyelse og modernisering af lokalplanen for
omradet — bl.a. med henblik pa klimamaessige tiltag.

Eventuelle andre tiltag — f.eks. om carporte, skraldespande kunne overvejes i samme ombaering.

Herefter - kl. 21:35 - erklaerede dirigenten generalforsamlingen for afsluttet og takkede forsamlingen for god ro og
orden. Mgdet blev herefter haevet.
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