GRUNDEJERFORENINGEN NIVAPARK

Bestyrelsens forslag 4 A 2016: Beplantninger og hegn. Hvad ma vi ?

Baggrund.
Ved generalforsamlingen i 2015 blev bestyrelsen opfordret til at udarbejde en redegarelse

for, hvilke bestemmelser der foreligger vedr. beplantning og hegning omkring de enkelte par-
celler. Bestyrelsen har foretaget en gennemgang af Grundejerforeningens arkiv og pa grund-
lag af denne gennemgang er udarbejdet falgende forslag til beslutning pa generalforsamlin-
gen. Efter forslaget findes en redegarelse og baggrund for forslaget.

Forslaqg til generalforsamlingsbeslutning.
Pa baggrund af den nedenstaende redegarelse indstiller bestyrelsen falgende retningslinjer
som forslag til vedtagelse pa generalforsamlingen 2016.

Retningslinier for hegn i skel:

Alle evt. gnsker om etablering af hegn omkring ejendomme skal foreleegges for Grundejer-

foreningens bestyrelse. Grundejerforeningen vil ikke gare indsigelse mod, at hegn i skel mel-

lem ejendomme og i skel mod feellesareal etableres som falger:

« Som mur af tegl. Muren skal opfares af gule teglsten i laberforbandt svarende til husene.
Muren kan opfares til en max hgjde pa 1,1 m og skal krones med rade vingetegl med en-
sidig haeldning svarende til husene.

+ Som hegn af trae. Hegnet opfares af stolper med vandret spredt braeddebeklzedning af
20x125 mm trykimpreegneret tree. Safremt der gnskes et taettere hegn kan opsaettes
vandret spredt dobbeltsidig beklaedning. Hegn kan opfares til en hgjde pa 1,1 m, men
kan hvis forholdene tilsiger det, opferes til en max hgjde pa 1,8 m.

* Hegn mellem ejendomme opfares under hensyn til bestemmelser i Hegnsloven.

* Indsigelser af 3. part afgares i henhold til tinglyste deklarationer.

Retningslinier for haekke og beplantning pa fellesarealet:

« Heekke og beplantninger pa feellesarealet langs skel til den enkelte parcel, klippes og
vedligeholdes i videst muligt omfang af beboerne for ad den vej at minimere Grundejer-
foreningens omkostninger til vedligeholdelse. Safremt beboerne klipper haekke og be-
plantninger, kan de udformes efter beboernes gnsker, dog til en max. hgjde pa 1,8 m, og
saledes, at de til enhver tid fremtraeder paent og harmonisk.

« Heekafklip og andet affald ma ikke henkastes eller efterlades i Foreningens haekke eller
pa Foreningens faellesareal. Foreningens faellesarealer ma ikke anvendes som oplags-
plads.

« For beboere, som ikke selv er i stand til at klippe haekke og beplantninger, lader Grund-
ejerforeningen haekkene klippe 1 gang arligt, som udgangspunkt i juli maned. Heekkene
klippes og udformes, séledes at arbejdet med klipning kan minimeres, og til en max-
hejde pa 1,5 m.

« Traeer og beplantning ma kun fjernes ved Grundejerforeningens foranstaltning eller efter
neermere aftale med bestyrelsen. Safremt beboere er generet af treeer, eller disse er il
fare for bygninger, rettes henvendelse til bestyrelsen.
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Grundejerforeningen er vidende om, at beboere langs Stamvejen har inddraget dele af
feellesarealet som brugsareal. Disse beboere er forpligtet til at vedligeholde areal og be-
plantninger ensartet, og til enhver tid sgrge for, at det fremtreeder semmeligt og ordentligt
som Foreningens ansigt ud ad. Inddragne dele af feellesarealet langs Stamvejen kan be-
nyttes af de enkelte beboere, men der kan aldrig, ved heevd, opnas en permanent brugs-
ret. Grundejerforeningen kan til enhver tid kraeve, at hegn, beplantning og skel tilbagefo-
res i h.t. bestemmelser i Lokalplan, udstykningsplan og tinglyst deklaration.

Redeqggrelse for forslaget.

Som naevnt har bestyrelsen foretaget en gennemgang af foreningens arkiv og fundet fglgen-
de dokumenter og beslutninger, der er lagt til grund for ovenstaende forslag. Bestemmelser i
h.t. myndigheder og projekt er nogenlunde klare. Det er straks veerre, nar det geelder beslut-
ninger pa generalforsamlinger. Der er mange dokumenter at se igennem, og det er sveert at
fa det hele med, uden at det bliver endog meget omfattende og uoverskueligt. Med neden-
stdende opsummering er sggt, at drage hovedpunkter ud:

Tinglyste dokumenter: Lokalplan, deklarationer. Godkendte tegninger m.v.

Lokalplan 14.

Her hedder det under § 8 pkt. 8.4: Hegnsmure og carportvaegge ma kun opfares af tegl
eller tree.

Under § 9 er anfart: Arealer uden for de enkelte parceller, som ikke benyttes til vej, stier
el. lign. mé& ikke udstykkes til bebyggelse, men udleegges til feellesarealer for hele bebyg-
gelsen. Beplantning og legepladser méa kun etableres i overensstemmelse med kort bila-
get.

1. afdeling, nr. 1 — 24:

Her foreligger det samlede projekt fra Arbejderbo, Hans Henrik Harms og Ervin Langkilde
i form af tegninger og beskrivelse. Det samlede projekt er godkendt af Karlebo Kommune
og danner grundlag for byggetilladelse.

Tegning nr. 10 og 11 fra Ervin Langkilde med tilhgrende planteliste giver en temmelig de-
taljeret beskrivelse af plantninger inden for bebyggelsen. Plantningerne er hovedsagelig
sammensat af :

Liguster 50%

Baevreasp 10%

Alm. eg 30%
Hvidtjorn 5%
Alm. ron 5%

2. afdeling, nr. 25 — 48:

Deklaration af 24.03.1987, som er tinglyst pa de enkelte parceller i 2. afdeling,

nr. 25 —48.

| deklarationen under HEGN OG BEPLANTNING hedder det:

Hegn omkring haver ma kun etableres som mur i tegl eller som treehegn af vandrette
trykimpraegneret braedder, som oprindeligt af bygherren opsat.

Der ma ikke pa parcellerne findes sammenhaengende beplantning, store traeer eller an-
dre indretninger, der ved skygge for sol og udsigt eller ved gradighed er til vaesentlig
ulempe for naboerne.
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Beplantning pa veje og faellesarealer ma kun etableres i overensstemmelse med en af
kommunen godkendt plan.

Pa bebyggelsesplanen for 1. afsnit, som er godkendt af kommunen, star der om hegn:
Hegn: Der opseettes abent trykimpraegneret treehegn hgjde ca. 110 cm, som vist pa plan.
Beplantning: Traeer vist pa plan. Mannaask. Omrade A: Blanding af liguster — baevreasp
- alm.eg - alm. Ron.

Pa bebyggelsesplanen for 2. afsnit, som er godkendt af kommunen, star der om hegn:
Hegn: Der opsaettes abent trykimpraegneret treehegn som vist pa tegning hejde ca. 110
cm.

Beplantning: Traeer vist pa plan er Mannaask. Beplantningsomrade betegnet med A be-
star af en blanding af liguster — baevreasp - alm eg - alm rgn jeevnfer projekt udfert af E.
Langkilde for 1. etape.

Grundejerforeningens vedtaeqgter

| § 4 stk. 1 hedder det: Grundejerforeningen varetager i overensstemmelse med general-
forsamlingsbeslutning herom medlemmernes feelles interesser i forbindelse med de un-
der foreningens omrade hagrende ejendomme og faellesarealer, herunder navnlig:

« at vedligeholde og forny de til grundejerforeningen hagrende private faellesveje og stier.
» at foretage snerydning og vintervedligeholdelse pa de til grundejerforeningen harende
private feellesveje og

stier.

« at foretage vedligeholdelse og fornyelse af foreningens feelles grees- og plantningsarea-
ler.

| § 24 Stk. 1 hedder det: Ethvert medlem har pligt til at benytte sin ejendom séledes, at
benyttelsen ikke medfarer rag -, stgj -, eller lugtgener, ligesom ejendommen skal vedli-
geholdes sammeligt.

Resume af beslutninger m.v. pa generalforsamlinger siden 1983

1983: Her blev bestyrelsens forslag om vedligeholdelse besluttet, saledes at de enkelte
beboere skulle vedligeholde feellesareal 2 m fra skel. | overskriften til forslaget er dog an-
fort, at forslaget geelder for et ar til naeste generalforsamling!! (det er nok denne beslut-
ning, der henvises til gentagne gange senere).

Endvidere blev draftet, at beboerne kun ma aendre i beplantning og faelde treeer efter ud-
trykkelig tilladelse fra bestyrelsen, og at Kommunen ikke vil godkende enhver beplant-
ning.

1998: Der har veeret debat om vedligeholdelse af beplantninger, men det er vist kun prio-
ritering af den lgbende vedligeholdelse.

| den forbindelse henvises til en gammel beslutning om, at beboerne skal vedligeholde 1
m uden for skel, og at denne beslutning stadig er geeldende. (Mon ikke det er det gamle
forslag fra 1983 der henvises til, jeg kan ikke finde andet).

Der blev igen dreftet feeldning af traeer, og praeciseret at beboerne kun ma feelde traeer
efter aftale med bestyrelsen. Det gaelder savel vejtraeer som treeer pa feellesarealer. Det
er preeciseret, at tracer pa feellesarealet ikke ma feeldes, selv om de bliver store.

Der har veeret en korrespondance med Kommunen om udskiftning af beplantning, og
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Kommunen har godkendt ved brev af den 02.06.1997). Nr. 19 oplyste, at man selv havde
bekostet beplantningen pa feellesarealet foran huset.

2000: | arsberetningen er omtalt en korrespondance med Kommunen om hvad man ma
vedr. beplantning og hvad der ma opseettes pa grundene. Desuden er omtalt Grundejer-
foreningens befajelser. Det er godkendt i bestyrelsen, at ligusterhaek kan udskiftes med
blomstrende buske, forudsat at beboerne selv vedligeholder, og at nr. 17 udferer det som
et forsag.

| henhold til nyhedsbreve har der veaeret en del gnsker fra beboere om at udtynde ligu-
sterbeplantninger og haekke ved grunde.

Der er afholdt en spargeskemaundersggelse om vedligeholdelse og fremtid for disse be-
plantninger. Af et falgebrev/forslag til en ekstraordinaer generalforsamling fremgar, at der
var et generelt gnske om at fjerne ligusterbeplantningerne, ogsa heekkene. Da der var ta-
le om, at alle haekke skulle fjernes, blev forslaget forkastet med stort flertal. Her var be-
stemmelsen om vedligeholdelse af 2 m zonen oppe igen, men der er ikke nogen, der
kender oprindelsen. Der blev nedsat et udvalg, som skulle komme med oplaeg til vedlige-
holdelse.

| et nyhedsbrev er omtalt, at nogle beboere har udvidet deres grunde ud pa fellesarealet.
Dette kan der ikke gives tilladelse til, og det vil ikke blive tilladt af Kommunen, idet Lokal-
planen skal overholdes. Udvidelserne er patalt overfor beboerne.

2001: Et udvalg fra 2000 har udarbejdet et forslag til renovering af beplantninger med fle-
re konkrete forslag, bl.a. rydning af volden, udtynding af beplantninger etc. Forslaget er
formentlig ikke vedtaget, det fremgar ikke, og af regnskabet for 2001 er der ikke poster af
den angivne starrelse.

2002: | referatet er naevnt oplag og rod ved nr. 25, som skal fiernes.

2004: Forslag fra bestyrelsen med en plan for pleje og vedligeholdelse. Planen blev ved-
taget delvist. Forslag om ensartet klipning af de haekke Grundejerforeningen klipper blev
nedstemt.

Igen er omtalt oplag og rod pa parcellerne ud mod Stamvejen.

2005: Depositum vedr. deltagelse i havedage vedtaget.

2006: Vedtaget at de sidste rondeller fiernes bortset fra soliteertraeer. Da rondellerne blev
fiernet, blev alle treeer feeldet, idet beboerne gnskede det.

2007: Forslag vedr. afskaffelse af havedage vedtaget. Der havde de seneste ar veeret en
meget begraenset deltagelse, og opkraevning af depositum havde ikke den gnskede ef-
fekt.

2008: Forslag fra et medlem om en arlig affaldscontainer blev forkastet. Darlige erfaringer
fra tidligere. Bestyrelsen vil rette henvendelse til beboere om at fierne gammelt haveaf-
fald og traestammer. Det er ikke fjernet.

2010: Dnsker som er fremkommet som resultat af et afkrydsningsskema fra 2009 blev fo-
relagt p& generalforsamlingen.

Resume af gnsker: Nej til grupper af traeer. Nej til legepladser og bocciabane. Nej til
heekke ved tveerstier. Nej til max-hgjde pa heekke pa 150 cm. Nej til hgje brede haek-
plantninger. Ja til selv at passe haekke 1.5 m langs skel.

Et forslag om fjernelse af heekke langs tveerstier blev forkastet med stort flertal. Der var
ikke andre forslag fra undersggelsen til afstemning.
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